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Objeto da solicitagdo

Este laudo busca determinar o Valor da Terra Nua (VT N),_con'forme 0s
pressupostos legais, do Municipio de Rubiataba a Secretérié da Receita Federal
do Brasil, para fins de arbitramento da base de calculo do Imposto Territorial
Rural. |




1. INTRODUGAO

O municipio de Rubiataba, GO celebrou o convénio com a unido, por
intermédio da Secretaria da Receita Federal do Brasil — RFB, com o fundamento
no paragrafo 4° do artigo 153 da constituicdo Federal e Decreto n°6.433 de 15
de abril de 2008, alterado pelo decreto n° 6.621 de 29 de outubro de 2008 e pelo
Decretb n® 6.770 de 10 de fevereiro de 2010, objetivando firmar a opgéo pela
delegagio de competéncia para o exercicio das atribuicdes de fiscalizagao,
inclusive a de langamento de créditos tributarios e de cobranQa do Imposto sobre
a propriedade Territorial Rural - ITR.




2. OBJETIVO

O presente trabalho tem o escopo de determinar, conforme inciso lll, art.
17, da Instrug@o Normativa RFB n°® 1.640, de 11.5.2016 (IN 1.640/16), o Valor da’
Terra Nua»-‘VTN para fins atualizagéo do Sistema de Pregos de Terras (SIPT)
da Receita Federal do Brasil no Municipio de Rubiataba no Estado do Gois.

3. DOS FUNDAMENTOS LEGAIS
3.1 Da constituicdao Federal

Conforme disciplina a Constitui¢do Federal, em seu artigo 24 compete
correntemente entre os Entes da Federagdo a responsabilidade para legislar
acerca de direito tributario. Tal autonomia conferida pela carta magna é dividida
posteriormente em capacidades autbnomas, sendo esté a prerrogativa de cada
ente em gerir o imposto que lhe é atribuido.

Ao que diz respeito acs impostos de competéncia da Uni&o, a constituicao
atribui a prerrogativa a instruir os impostos sobre propriedade territorial rural,
conforme Emenda Constitucional n°® 42 de 2003 que acrescentou o §4° ao Art.
153. 2 |

§ 4° O imposto previsto no inciso V! do caput . : v

1 - serd progressivo e terd suas aliquotas fixadas de forma a desestimular @ manutencéo de propriedades
improdutivas.

It - sfo incidira sobre pequenas glebas rurais, definidas em lei, quando as explore o proprietdrio que ndo
possua outro imdvel.

I - seré fiscalizado e cobrado pelos Municipios que assim optarem, na forma da lei, desde que néio
‘implique redugdo do imposto ou qualquer outra forma de remincia fiscal.

3.2 Lei N° 9.393, de 19 de Dezembro de 1996
De acordo com a Art 1° desta lei, o Imposto sobre a Propriedade Territorial
Rural - ITR, apurado anualmente, tem como fato gerador a propriedade, o

dominio util ou a posse de imoével por natureza, localizado fora do perimetro
urbano do municipio, em 1° de janeiro de cada ano.




O contribuinte do ITR devera entregar a cada ano o Documento de
informagdo e Apuragéo do ITR — DIAT, contendo o Valor da Terra Nua (VTN),
referente a cada imével, conforme data e condigdes fixadas pela Secretaria da
Receita Federal.

Para apuragdo do ITR, o Art. 10, §1° da lei, considera:

| —VTN; Il — area tributavel; -

lll = Valor da Terra Nua tributavel, a que for passivo d e exploragédo
agricola, pecuaria, granjeia, aquicola ou florestal; | |

V - drea efetivamente utilizada;

VI - Grau de Utilizagao;

A relagao pefcentual entre a area éfetivamente utilizada e a area

aproveitavel.
3.3Do va’lor da Terra Nua e dos valores apurados

Conforme exposto, um dos principais fatores para o ITR € a definigéo do
Valor da Terra Nua (VTN) para o ano de base. '

O VTN é um informativo do preco médio da terra hua,. devendo ser
informado anualmente em cada municipio, variando em‘ fuh:qé,o de inumeros
fatores, como localizagdo do imével, acesso, tamanho da propriedade, solo
(topografia, geoldgica, ‘pedoldgica) fertilidade do solo, recursos hidricos,
mercado imobiliario e etc.

Para o calculo do VTN é considerado o valor venal do imével, entretanto,
de maneira vazia, por isso a determinagdo “nua”, ou seja, conforme o disposto
no Art. 10§1°,1, entende-se por VTN:

| = VTN, o valor do imével, excluidos os valores relativos a:

a) Construgdes, instalagdes e benfeitorias;

b) Culturas permanentes e temporarias;

¢) Pastagens cultivadas e melhoradas;

d) Florestas plantadas; |
Outro valor necessaric ao apontamento do VTN & o Valor Veh_al (W), que‘é o
~vaior do bem ao que se refere ao seu valor de venda, o valor do mercado. Valor
de mercado por sua vez, é a relagao estabelecida entre a oferta e a procura de
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bens e/ou servigos e/ou capitais. Por isso, para efeito de ITR, o valor de mercado
corresponde ao valor venal, que deve ser apurado em 1° de janeiro de cada ano
exercicio fiscal. Além disso, o valor venal, para efeitos de ITR, deve corresponder
ao mesmo valor utilizado para o céalculo do Imposto de Transmissdo de Bens
Iméveis (ITBI), operado pelo municipio.
3.4 Lei Federal N° 11.250/2005 de 27 de margo de 2005

Nos termos do Art. 1° da Lei N° 11.250/2005, que re_guiamenta o inciso I
do § 4° do Art. 153da Constituicio Federal, fica estabelecimento que a Uniéo,
por intermédio da Secretaria da Receita Federal, podera celebrar convénios com
o Distrito Federal e os Municipios, a fim de delegar a esses a fiscalizacgéo, o
langamento dos créditos tributarios e a Cobranga do Imposto sobre Propriedade
Territorial Rural, sem detrimento da competéncia supletiva da Secretaria da
Receita Federal.

.

3.5 Decreto N° 6.433, de 15 de abril de 2008
O Comité Gestor do Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural —
CGITR foi criado pelo Decreto N° 6.433/2008, com a finalidade de regulamentar |
as materias referentes & fiscalizagéo, langamento de créditos tributérios e de
cobranga do Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural — ITR, assim dispde
o art. 1° do Decreto N° 6.433/2008.

Art. Fica instituido o Comité Gestor do imposto sobre a Propriedade Territorial Rural — CGITR comn
a atribui¢do de dispor sobre materiais relativos & opgdo pelo Municipios e pelo Distrito Federal para fins
de fiscalizagGo, inclusive a de lancamentos de créditos tributérios, e de cobranga do Imposto sobre a
Propriedade Territorial Rural —ITR, de que trata o inciso Il do § 42 do art. 153 da Constituicdo, bem assim
com competéncia para administrar a operacionalizagdo da opcéo (BRASIL, 2008),

3.6 Instrugdo Normativa RFB N° 1.877 de Margo de 2019

Tem por objetivo disciplinar a prestagao de informa(;()eé sobre o Valor da
Terra Nua a Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil aplicando-se no
arbitramento de base de calculo do Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural
- ITR, na hipétese prevista no art. 14 da lei n° 9.393 de 19 de dezembro de 1996.

De acordo cdm a IN RFB 1.877, entende -se VTN o prégo de mercado do
imovel, considerahdo o valor do solo com sua superficie e a respectiva mata,
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floresta e pastagem nativa ou qualquer outra forma de vegeta¢do natural e
excluindo o valor de mercado relativo a construgéo, instaladas e benfeitorias,
culturas permanentes e temporarias, pastagens cultivadas e melhoradas e
florestas plantadas, observados os seguintes critérios referidos nos incisos | a
lll do art. 12 na lei n°® 8.628 de 25 de fevereiro de 1993: | Locahzagéo do imovel;
Il aptiddo agrlcola e lll Dimenséo do imével.

De acordo com art. 20 desta Instrugdo Nonnatlva a aptldao agricola € uma
classificagéo acerca das potencialidades e restricées para o uso da terra, que
pode ser alterada com o intuito de promover melhor é produtividade e
conservagéo de recursos naturais, por meio do manejo e melhoramento técnico.

Conforme determina a Instrugdo da Receita, a terra, levando em
consideragéo as condigées‘ de manejo e melhoramento técnico.

Conforme determina a Instrugdo da Receita, a terra, levando em
consideragéo as condigdes de manejo, devera ser classificada segundo aptidées
agricolas conforme o art. 3°; ' '

| - lavoura - aptidao boa: terra apta a cultura temporéaria ou permanente,

sem limitagdes significativas para a produgao sustentavel e com um nivel minimo
de restricbes, que ndo reduzem a produtividade ou os beneficios
expressivamente e ndo aumentam os insumos acima de um nivel aceitavel;

Il - lavoura - aptiddo regular. terra apta & cultura temporaria ou

permanente, que apresenta limitagbes moderadas para a produgéo sustentével,
que reduzem a produtividade ou os beneficios e elevam a necessidade de
insumos para garantir as vantagens globais a serem obtidas com o uso;

Hl - lavoura - aptiddo restrita: terra apta a cultura temporaria ou

permanente, que apresenta limitagées fortes para a produgéo.sustentével, que
reduzem a produtividade ou os beneficios ou aumentam os insumos
necessarios, de tal maneira que os custos s6 seriam justificados marginalménte;

IV - pastagem plantada: terra inapta & exploragéo de IaVourastemporérias

ou permanentes por possuir limitages fortes a produgao vegetal sustentavel,
mas que é apta a formas menos intensivas de uso, inclusive sob a forma de uso
de pastagens plantadas;
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V - silvicultura ou pastagem natural; terra inapta aos usos indicados nos

incisos | a IV, mas que é apta a usos menos intensivos; ou
VI - preservacao da fauna ou flora: terra inapta para os usos indicados nos

incisos | a V, em decorréncia de restricbes ambientais, fisicas, sociais ou
juridicas que impossibilitam o uso sustentavel, e que, por isso, é indicada para a
preservacio da flora e da fauna ou para outros Usos nao agrarios.

O VTN é usado como referéncia para o célculo de \;lalores do Imposto
Territorial Rural (ITR) e como parametro para a avaliagdo de iméveis furais nos
negécios de compra e venda, gerando ITBI (Imposto de Transmisséo de Bens
Iméveis), e devera ser sustentado por laudo assinado por engenheiro agrénomo
ou florestal, acompanhado do devido recolhimento da ART — Anotagdo de
Responsabilidade Técnica, conforme diretrizes do CREA, obedecendo a critérios
estabelecidos na NBR — Norma Brasileira n® 14.653 da ABNT ~ Assoccagéof
Brasileira de Normas Técnicas.

- 4, ANALISE DE MERCADO

4.1 Descrigdo do Estado de Goias

O Estado de Goias € uma das 27 unidades federativas do Brasil. Situa-se
na Regido Centro-Oeste do pais, no Planalto Central brésileiro. O seu territdrio
é de 340 257 km?, sendo delimitado pelos estados do Mato Grosso do Sul a
sudoeste, Mato Grosso a oeste, Tocantins a norte, Bahia a nordeste, Minas
Gerais a leste, sudeste e sul e pelo Distrito Federal a leste.

Com 6,9 milhdées de habitantes, € o estado mais populoso da Regi&do
Centro-Oeste e o-12° mais populoso gio pais. Possui, ainda, a nona maior
economia entre as unidades federativas brasileiras.

O estado de Goids esta localizado no Planalto central brasileiro, entre
chapadas, planaltos, depressbes e vales. Ha bastante v_ériagéo de relevo no
territorio goiano, onde ocorrem terrenos cristalinos sediment:are's antigos, areas

de planaltos bastante trabalhadas pela eroséo, bem como chapadas,
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apresentando caracteristicas fisicas de contrastes marcantes e beleza singular.
As maiores altitudes localizam-se a leste e a norte, na Chapada dos Veadeiros
(1.784 metros), na Serra dos Cristais (1.250 metros) e na Serra dos Pireneus (1
395 metros). As altitudes mais baixas ocorrem especialmente no oeste do
estado. ‘ | ’
Goias é banhado por quatro bacias hidrograficas: a Bacia do rio Parané,
a Bacia do Tocantins‘, a Bacia do rio Araguaia e uma pequeha porgéo da Bacia
de Sao Francisco & leste do estado. Os principais rios s&o: Paranaiba, Aporé,
Araguaia, S&o Marcos, Corumba, Claro, Parana, dos Bois, daé Almas, Vermelho,

Verdido e Maranhéo.

5.0 DESCRIGAO DO MUNICIPIO

5.1 HISTORICO E DELIMITAGAO GOEGRAFICA DO MUNICIPIO DE NOVA
GLORIA EM GOIAS. .

Segundo o IBGE (2010), o municipio de Rubiataba no Estado do Goias situa-se
- no norte goiano, na regido hidrografica do Araguaia, com coordenadas
geograficas de latitude 15° 9' 50" S, 49° 48' 10" W de longitude.

Histéria
Rubiataba foi prim‘itivamente habitada por pessoas dedicadas a formacédo de

lavouras, registrando-se os- pioneiros: José Custédio, Manoel Francisco do
nascimento e Gabriel Pereira do Nascimento, que chegaram a regido em 1945,

O projeto do niicleo populacional surgiu, efetivamente, em 1949, por iniciativa do
Governo do Estado, objetivando a criagdo de uma coldnia agricola na mata de
‘Séo Patricio.

Em 1950, iniciou-se, sob planificago, a construgéo da coién_ia‘, com o nome de
Rubiataba (rubiacea = café; e taba = aldeia), em virtude da exié_téncia do cafezal

nativo, cultura que dominou a regiao na época.

Uma area de 150.000 ha de terras de cultura foi dividida em 3;000 quinhdes de
10 alqueires goianos, doados aos agricultores vindos de vérias?_ partes do pais.
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Quadro 1. Informagdes do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE
“sobre o municipio de Rubiataba — Goias. |

Area territorial (2020) 748,264 km?
Populagéo estimada (2020) 19.947 pessoas
Densidade demografica 25,28 hab./km?

Escolarizagéo 6 a 14 anos 98,8 %

6.0 ANALISE DO MERCADO REGIONAL DE TERRAS

- Valor Da Terra Nua — VTN para fins de Tributagdo no Municipio de Rubiataba —
GO.
6.1 ABRANGENCIA GEOGRAFICA

~ Aregiao de abrangéncia deste trabalho € o municipio de Nova Gléria — GO. Os
confrontantes sdo: Ceres e Ipiranga de Goias; a norte; Itapaci, Nova América; a
oeste, Morro Agudo de Goias e a sul, Sdo Patricio,. O mun_'icipi'o' localiza-se no
Cerrado Goiano.

7.0 BACIA HIDROGRAFICA

O municipio de Rubiataba esta localizado na regido hidrografica do Rio do
Araguaia—Tocantins, mais precisamente na bacia hidrogréﬁca do Rio Araguaia.
Segundo a Agéncia Nacicnal de Aguas - ANA (2017) que possui 0s bioma.

Varios rios e cérregos compdem o sistema hidrografico do municipio de
Rubiataba em destaque est&o os rios: Rio Sao Patricio, que faz linha diviséria
com Nova América e ltapaci. O municipio é quase por inteirtf)‘composto de terras
planas e a altitude varia de 610 a 680 metros. |




7.1ESTRUTURA FUNDIARIA

Segundo o Sistema Nacional de Cadastro Ambiental — Sicar (Sicar, 2018) o
municipio possui total de iméveis 1.161 imoveis cadastrados, que somam uma
area de 66.215,01 hectares cadastrada.

Com os projetos de assentamentos do Instituto Nacional ?de’_CoIonizagéo e
Reforma Agréria — Incra no municipio de Rubiataba notamos que o municipio
~ n&o possui um projeto de assentamento. |

8.0 RECURSOS NATURAIS
~ 8.1 FLORA E FAUNA - BIOMA

O bioma pred’omir;ante no municipio é o Cerrado. A vegetagéo original & rica e
diversificada, tanto na flora como na fauna. Contudo a expansio agricola vem
ameagando esta riqueza, que hoje se encontra nas areas preservadas. Ha
cobertura de formagdo Savanicas, Florestais e vegetacgéo secundaria. Contudo
as pastagens e a agricultura predominam no uso do solo. |

8.2 HIDRICO
Bacias do Araguaia e Tocantins

O clima na bacia do Rio Araguaia é caracterizado por estagdes bem definidas, -
proporcionando regularidade na precipitagdo, temperatura, velocidade dos
ventos, umidade relativa do ar, por alguns fatores, tais como: a ampla extens&o
latitudinal, continentalidade e o sistema de circulagdo atomosférico tipico. De
acordo com os estudos de Inventario Hidrelétrico da bacié do rio Araguaia,
elaborado pela Empresa de Pesquisa Energética (EPE), o setor do extremo sul
do Alto Araguaia é caracterizado pelo clima continental tropical, muito umido,
com época seca bem definida, com classificagao climatica, segundo critério de
Kdppen, do tipo Cw. O setor de transigdo para o Médio Araguaiia poSsui um clima
de natureza continental tropical, imido com tendéncia a muito Umido e
classificagdo climatica do tipo Cw. O setor do Médio Araguaia & bastante
chuvoso (precipitagdo médio anual maior que 1.600 mm) devido & maior
influéncia equatorial e a sua associagéo com os nlcleos chuvosos do Médio
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Xingu. E um clima muito Gmido e do tipo Aw. O Gltimo setor, denominado
Transigao Equatorial, é muito Gmido, com o periodo de estiagém, entre 0s meses
de junho e agosto, mais atenuante em relacdo aos demais setores. Sua
classificagao climatica é do tipo Am. O regime hidrolégico do rio Araguaia € bem
definido, no qual o periodo chuvoso ocorre entre os meses de fevereiro e abril,
enquanto o periodo de estiagem termina em setembro/outubro. De acorco com
o regime pluviométrico, os periodos de cheias da bacia s&o bem definidos, com
ocorréncia de janeiro a abril. Sua vazéo media € estimada em 5.500 m¥s na
confluéncia do rio Araguaia com o Tocantins. A bacia hidrogréﬁda- dorio 'A'raguavi'a
desagua no rio Tocantins, percorrendo um sentido s_udoesté-nordeste. A bacia
esta compreedida nos Estados de Goias, Mato Grosso, Tocantins e Para. A area
de contribuigao da bacia é de aproximadamente 384.000 km®. A nascente do rio
Araguaia situa-se na serra do Capaip6, no paralelo 18°S, na divisa de Goias com
0 Mato Grosso a uma altitude de 850 metros e uma extensdo de
aproximadamenfe 2.115 km. O rio é navegavel em grande parte de seu curso
(1.818 km), com profundidade minima de 0,8 metros. Os principais afluentes do
rio Tocantins sdo: rio das Gargas, rio Manso ou das Mortes, rio Diamantino, rio
do Peixe, rio Claro, rio Vermelho e rio Crixas-Mirim. A bacia do rio Ara'g}uaia
subdivide-se em cinco sub-bacias, sdo elas: Araguaia 01, Araguaia 02, Araguaia
03, Araguaia 04 e Araguaia 05. No que se refere ao uso da égua na bacia do rio
Araguaia, a partir da avaliagado das unidades de planejamentb definidas para os
Estudos de Inventario Hidrelétrico da Bacia do Rio Araguaia, destaca-se o trechd
do Médio Araguaia, com um consumo de 12,670 m¥s segundo a Secretaria de
Recursos Hidricos do Ministério do Meio Ambiente (2006). O trecho de menor
consumo & o Baixo Mortes, com 0.270 m¥s. A navegacgao no rio Araguaia a partir
do século XVill foi de extrema importdncia para a fixacdo de vilas, que,
posteriormente, tornaram-se cidades. Porém, desde entéo; a exploragdo da
navegagdo ndo tem se realizado de forma efetiva, para que: seja um meio de
~transporte de passageiros e de cargas, principalmente no periodo 50 de cheias,
entre os meses de janeiro e maio. Seu potencial de geragéo hidrelétrica é de
4,000 MW, sendo que somente seis Pequenas Centrais Hidrelétricas estéio em
operagio, totalizando apenas 35 MW. A bacia também aiua como grande
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fornecedor de alimento. A pesca na bacia pode ser divi_dida' 'efn pesca amadora
e de subsisténcia e a pesca dominada por pescadores prof sSibnais colonizados.
Ressalta-se que desde o seculo passado a regido da bacia do RIO Araguala vem
sofrendo intensa e acelerada agdo antropica com consequente ocupag:éo da
area da bacia. Segundo os Estudos de Inventario Hlldreletnco da Bacia do Rio
Araguaia, o monitoramento da QUalidade da agua na bacia ‘-demdnstrou um
quadro regular no que' dlZ respeito aos seus indicadores. Porem deve cons:derar
que o fato da emissadode eﬂuentes dos centros urbanos compromete aqualidade
dos cursos d’'agua prommos prmcapalmente nos reservatdrios que abastecem a
populagdo das c:dades Na regnao exnstem diversas estagbes de controle sob
responsabmdade da Agencia Nacxonal das Aguas — ANA, abrangendo estagdes
telemetncas ﬂuvnometnca¢ de quahdade da égua e pluviométricas. .

Nota-se, tambem possun uma boa dlspomblhdade de agua. Por estes recursos,

b

pode—_sef dlzer_que varlps lmiloy}e'ls possuem recurso hidnco para uso na_lmgacéo.
8.3 RELEVO

Destacamos que as classes de relevo possuem forte relagido com a formagéo e
conservagdo do solo. Portanto a classe mais restritiva existente é a classe Vis
(forte ondulada) que esta inserida no Grupo B e tem em-seu:;quantitativo no
municipio. & importante ressaltar que a classe possui algumas restriges ao uso
do solo como a dificuldade de mecanizagdo e predisposigdo a erosio, mas a
mesma é recomendada para implantagao de silvicultura e pastagens. Destaca-
se que ¢ estas areas estdo dlspersar no municipio em sua maioria nas divisas.

As terras com dechwdade Ondulada possui deflivio rapido com riscos de eros&o
sob cultivos intensivos, podendo apresentar erosdo laminar moderada e/ou
sulcos superficiais e rasos frequentes, sdo terras onde se aplicam praticas
intensivas. Nota-se que as terras com esta classe de declividade estdo em
dispersas em todo o territério do municipio. |

A classe de relevo moderadamente ondulada. Segundo Lepsch et al. (1991),
neste relevo os solos sdo, em geral, as terras s&o limitadas por _rjsco de erosao

para cultivo intensivo, geralmente com declividade acentuada (classe de declive
entre 10 e 15%), com defllivio muito rapido, podendo apresentar erosao em
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sulcos superficiais: frequentes, em sulcos rasos frequentes ou em sulcos
profundos ocasionais; séo terras onde existem o uso limitado de préaticas
intensivas. '

8.4 CLIMA

Rubiataba tem variagéo sazonal extrema na precipitagao ménsal de chuva. O
periodo chuvoso do ano dura 9,0 meses, de 24 de agosto a 26 de maio, com
precipitagdo de chuva de 31 dias continuos minima de 13 milimetros.

O clima da regido (Képpen, 1948) é do tipo AW, tropical L'Jmido, caracterizando-
o duas estagdes bem definidas: uma seca, que COfresponde ao outono e ao
inverno, indo de maio a setembro; e, outra, com chuvas, correspondendo ao
periodo de primavera e ver&o.

Com este clima e analisando os dados, a limitagao maxima podera ser limitagGes
climaticas por seca prolongada de até trés meses, mais restritiva ao municipio,

isolando as demais variaveis.

8.5 SOL.OS

A evolugdo geoldgica do Estado de Goias se desenvolveu ao iongo de sete
_etapas principais, cujas duragdes e importancias relativas séo extremamente
variadas na edificagdo do arcabougo geotectdnico regional. Paralelamente a
tentativa de reconstituicéo geofecténica, uma nitida evolugdo metalogenética
pode ser observada a partir da colocagéo em evidéncia de uma especializagdo
dos terrenos em relagao aos depdsitos minerais, que reflete a evolugéo da crosta

no tempo € no espago.

A classificagdo de solos, este estudo ndo buscou aprofundar ou estudar os
préximos niveis devido a aplicabilidade. Como, neste éaso,_o ‘escopo €
determinar as aptiddes agricolas de grandes areas para fins de tributagéo.
Portanto, ndo merece uma analise no nivel de detalhe para realizar cultivos de

areas de produgéo.
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8.6 INFRAESTRUTURAS

Com o periodo chuvoso no verso, é um fator limitante para escoacgao de produtos
oriundos da agricultura, tais como soja, milho, verduras, frutas e outras.

A economia é baseada no comércio e no setor agropecuario, principalmente na
criagdo de gado de corte e de leite. A cidade conta com gjrande_. variedade no
comercio de alimentos, roupas e materiais de construgéo e outros.

Tais dificuldades podem ser prejudicar, também, a escoa_q;é_o da produgdo de
animais, principalmente a suinocultura. No entanto, a bovi‘hocultura néo ¢ téo
prejudicada devida o seu tempo de producgio que é superibr a 12 meses, pois
com isso pode-se planejar para retirada do bovino no inferno.

Esta condicdo das estradas confere a Rubiataba uma regular malha de
escoagdo da produgao agropecuaria.

8.7 ECONOMIA

A Economia do municipio de Rubiataba conforme dados do E'BGE'

PIB per capita [2017]  21.81848R$
Percentual das receitas oriundas de fontes externas [2015] : 79,4%‘
indice de Desenvolvimento Humano Municipal (IDHM) [2010] 0,718

Total de receitas realizadas [2017] 56.040,09 R$ (X1000)
Total de despesas empenhadas [2017] 57.425,52 R$ (x1000)

9 .0 APTIDAO DAS TERRAS SEGUNDO AS CLASSES DE CAPACIDADE DE
uUso

A aptid&o das terras € dividida em Classes de Capacidade de Uso (CCU), que
possui trés grupos principais. Sendo depois derivados em oito classes de
capacidade de uso. Os primeiros foram estabelecidos coni base nos tipos de
intensidade de uso das terras. Os segundos foram baseados no grau de

limitagdo de uso e as Subclasses na natureza da limitaggo de uso.
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Neste item sera abordado a aptidao de cada regido segundo Lepsch et al. (1991)

‘visando classificar ou agrupar as terras do municipio de Nova Gléria nas aptiddes
agricolas expostas no art. 6°, IN 1.562/15, antes, porém cabe trazer as bases
literarias que tratam da aptiddao dos solos ou das terras. |

10.0 PREMISSAS PARA CLASSIFICAGCAC DOS SOLOS POR CAPACIDADE
DE USO ' '

Séguhdo Lepsch et al. (1991), toda classificagao técn,icé deve ter premissas
estabelecidas em fungéo dos objetivos. Portanto, a classificagéo pelas CCUSs,
neste caso — além de auxiliar o planejamento de praticas de conservagéo do solo
- Seré pensada para fins de cobranga de tributos, com explicado anteriormente..

Deve-se destacar das premissas que a vegetagao ou tocos possiveis de serem
removidos e as deficiéncias de fertilidade do solo ~ que sofrem alteragtes do
homem - nio s&o consideradas como caracteristicas fixas. Logo, estas s&o
condi¢des modificaveis ou temporarias, e, portanto, nao servem de base‘a
classificagao. Contudo, o nivel de manejo &’relevante para élaé'siﬁéagé’Oz.‘e; no
caso estudado, para fins de composi¢éo de precos de terras.j S

Discorrendo sobre o nivel de manejo, citamos o moderadamente alto, que seja
praticavel dentro das pdssibilidades dos agricultores mais ie_specializados do
Pais. Muitas vezes, terras consideradas proprias para este nivel de manejo
(especialmente classes de | a V) podem estaf com manejo menos exigentes, |
com reduzida aplicagéo de capital e de tecnologia. Isso pode ter como origem: a
cultura local; ou do ponto de vista conservacionista; ou por limitagao financeira

e/ou tecnoldgica.

Tais pontos ndo devem ser considerados na classificagéo das CCUs, porque, na
maioria das vezes, ela s6 é solicitada, ou empregada, para atender a agriculfores
com razoavel nivel de especializagio e capital, que empregam comumente
‘maquinas agricolas.-Contudo, existe uma forte correlagdo com os pontos acima
e o valor de mercado das terras. Por isso, pode-se afirmar que terras
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enquadradas em uma mesma CCU podem — mesmo sendo similares no uso
para fins agricolas efou risco de depauperamento do solo — ter variagdes de
pregos em um mercado de terras local.

Em relagdo ao uso econdémico a classificaco das terras n&o é obrigatoriamente
ligada ao valor de aquisigéo. Contudo, em regides de emprego de alta tecnologia,
as terras com melhores aptiddes (grupo A) sdo, geralmente, mais valorizadas
pelo mercado. Por outro lado, regides com menor uso de técnolagia no campo

tende a n&o respeitar o observado.
11.0 DIAGNOSTICO DO MERCADO IMORBILIARIO LOCAL

Diante da andlise mercadoldgica local, através do método comparativo,
com base nos valores praticados conforme amostras analisadas, observa-se que
houve pouca alleragdo dos valores praticados no ano passado para esse,
apreéentando uma estagnagéo, tendo em visto o atual cenario econdmico.

Facé ao ékpost'o, em'cohside'rag.éo ao atual cenario mercadolégico, que
se encontra estagnada, bem como o momento econémico que tende a baixa nos
préximos anos, a opgao por apenas corrigir o valor pelo ind;ice IPCA-E, indice

Nacional de preco ao consumidor Amplo Especial.

Calculos:

Esses precos foram pesquisados através de terras que estéo a vendas no
municipio em sites de vendas de imdveis: hitps://www.mfrural.com.br/,
https://imoveis.mitula.com.br/,https://go.olx.com.brfimoveis?q=fazenda,

https://lista. mercadolivre.com.brifazenda
Valar de terras a venda por hectare
Va'lor Venal em R$

24.788,73
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25.287,35

41.343 67

24.509,80

e £ ..115.929,55
-1156.929,55/ 4 =28.982,38 -~ 10% = 26.084,14 + 3,654;_= 29.438,14

- 115.929,55é soma das terras a venda |

4 médias ponderada pelo nimero de terras a venda

28.982,38 & valor venal meédio as terras do municipio.

10% abatimento das benfeitorias para termos o valor da terra nua

26.084,14 Valor Terra Nua

3,654 \/alor Terra Nua (incra)

29.438,14valores das VTN para fazermos uma média com o valor de VTN
érgéo oficial. |

29.438,14/ 2 =14.719,07
Aqui termos a VTN lavoura de boa aptidao.

Para as demais aptidoes sera aplicado uma exaustdo de 15% por grau de

custo de producédo e ou dificuldades de cultivos.
14.719,07— 15% = 12.511,21 aptiddes regular
12.511,21 - 15% = 10.634,53 aptidao restrita
10.634,53 — 15 % = 9.039,35 aptiddes pastagens plantada
9.039,35 — 15% = 7.683,44 aptiddes silvicultura

 7.683,44 — 20% = 6.146,75 aptid6es Fauna e Flora
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Obs: no quesito fauna e flora foi aplicada uma exaustido de 15% em
ralagéo a silvicultura, para que tenha um apelo maior a preservagéo ambiental
em nosso municipio.

11.1 CONCLUSAOD

Em cumprimento ao disposto na Instrugdo Normativa RFB n° :1 562, de 29 de abril
de 2015, seguem abaixo as informagdes sobre o Valor da Tér_ra Nua (VTN), por
hectare (ha), do Municipio de Rubiataba para o ano 2021, cofn base nos valores
apresentados em 2020 corrigidos pelos INPC acumulado no periodd de
dezembro de 2020 a dezembro de 2021.

Tabela 03: Valor da Terra Nua (VTN) para o Municipio de Rubiataba (GO) — 2021

1Ano | Lavoura Lavoura Lavoura de | Pastagem | Siivicultura Preserva
aptidao aptidao aptidao Plantada ou ¢ao da
boa“ | ‘regular’ w_restr@ta 1 . ‘pastagem‘ fauna ou

. i et s e e e ﬁaturaf ﬂ'oré .

2021 14.719,07 ’12.511,21 10.634,53 | 9.039,35 7.683,44 6.146,75
Responsavel pelo levantamento: Maciel Luiz de Carvalho — Crea n°

1016954808/D ~ GO, RNP n° 1018954808, CPF n° 527.628.821-68, ART n°
- 1020210069366. Silvane de Fatima Aquino Dantas - Crea n° 17516/D - GO
RNP n° 1008656992. ' ’

Os dados sobre o levantamento séo descritos a seguir:
Responsavel pelo levantamento:

Descrigdo simpilificada da metodologia: Métodos Diretos -—fconiparativbs com

outros precos de mercado.

Paré a dete rmim@o dos pre@os oré informédos foram utilizados cbmo base 0s

dados de avalicgdo mais recente do VTN encontrada no munlciplo As opinibes

de prof ssionais técnicos, como engenheiro agronomos, técnicos agricolas, valor

médio declarado para receita federal do brasil dos 5 ultimos anos, site de

corretoras de iméveis rurais, planta de valores do municipio para ﬂné doITBl e
PR ) .
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VTN do INCRA, VTN dos municipios vizinhos. Levantou —se comparativamente,
o prego de oferta de imovel formado (VTN + Benfeitorias); equiparou - se o seu
valor em moeda corrente, chegou — se a um valor médio (VTI médio) por hectare
para imoveis daquela regido; avaliaram — se as benfeitorias constantes do
imével, com base no custo de reposicdo e pertinentes depreciagées; atribuiu —
se ao imovel avaliado e 4s amostras, as pertinentes depreciages ou valoragbes
consoante normas IBAPE e Norma Técnica ABNT 14.653, com fulcro em
situagdo, localizacdo, acessibilidade, classe de solos, transagbes e ofertas.
Obtendo-se o VTI Valor Total do Imével ao qual foi deduzido o valor total das

benfeitorias, restando entdo o VTN,
Periodo de realizacao da coleta de dados 02/04/2020 a 04/04/2021.

Este trabalho teve como escopo determinar o VTN para fins atualizagéo do
‘Sistema de Precos de Terras (SIPT) da Receita Federal do Brasil no Municipio
de Rubiataba- GO, abaixo segue todos os valores de terras por hectare:

Rubiataba — GO, 05 de abril de 2021.

| Marciet Luiz ge Carvaihe 'f
o .EﬂgfﬁﬂhefroAgrénomo, . L . Co M"J&w
A/ CREAN 10169248020/60 \f s

% j\\ s\"‘& ¥

-

MARCIEL LU12 DE CARVALHO SILV, E FATIMA AQUINO DANTAS
ENG® AGRONOMO ENG2 AMBIENTAL

CREA: 1016354808/D-GO CREA: 17516D-GO

20.




12.0 BIBLIOGRAFIA

ABNT - ASSOCIAGAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. Norma brasileira
de avaliacéo de bens NBR 14653 (Partes 1, 3).

ANA AGENCIA NACIONAL DE AGUAS. Regido Hldrograf ca do Tocantins-
Araguaia. Disponivel em: : <
http./(www2.ana.gov.br/Pagmas/portalslbaciasn' ocantinsAraguaia.aspx >,
Acessado em: 08 maio 2018. |

BRASIL. Portal brasileiro de dados abertos. Disponivel em: <http://BRASIL.br/>.
Acesso em: 25 abril 2018.

EMBRAPA - EMPRESA BRASILEIRA DE PESQUISA AGROPECUAR!A.
Centro Nacional de Pesquisa de Solos (Rio de Janeiro, RJ). Sistema brasileiro
de classificagao de solos. 2. ed. — Rio de Janeiro : EMBRAPA-SPI, 2008.

IBGE - EMBRAPA. INSTITUTO BRASILEIRO DE GEOGRAFIA E
ESTATISTICA - EMPREQA BRASILE!RA DE PESQUISA AGROPECUARIA
Mapa de aolos do Brasil. RIO de Janeiro: IBGE, 2001 - Escala 1 :5.000.000.
Disponive! e < hitp:/fwww.dpi.inpe.br/Ambdata/mapa_solos.php >. Acessado
em: 11.05.2018. o

IBGE - INSTITUTO BRASILEIRO DE GEOGRAFIA E ESTATISTICA. Instituto
Brasileirc de Geografia e Estatistica. Disponivel em: <http://www.ibge.gov.br>.
Acesso em: 11.05.2018..

iIFNP. Relatério de Mercado de Terras. Relatdrio blmestral n° 76 11.05. 2018

Incra. Instituto de Colomzag,ao e Reforma Agréna Manual de Obtengéo de
Terras e Pericia Judicial 2006. Dnspomvel S em: <
http:/iwww.incra.gov. br/sites/deféult/ﬁles/upIoads/servncos/publalca_coeslman uais
eprocedimentos/manual_de_obtencao.pdf >. Acessado em: 08 maio 2018.

21

L.
p—— <,



Incra. Instituto de Colonizacdo e Reforma Agré'ria. Elaboragdo de Mapas
Tematicos no Quantum GIS. 2012. Disponivel em: <
- http:/www.incra.gov.brimedia/servicos/publicacao/manuais_e_procedimentos/A
postila _(QGIS_IN CRA_5a_versao.pdf >. Acessado em: 08 maio 2018.

Receita Federal do Brasil (RFB). Instrucdo Normativa RFB n° 1.640, de 12 de
maio de 2018. - :

SICAR - SISTEMA NACIONAL DE CADASTRO AMBIENTAL RURAL. Cadastro
ambiental rural. Disponivel em: <http://www.car.gov.br#/>. Acesso em: 12 de
maio de 2018, | | |

Sindpfa. Sindicato Nacional dos Peritos Federais Agrarios. Apresentagio
Sindpfa & Diregdio do Incra em 26/6/2015. 2015. Disponivel em: <
httbs://pt.slideshare,net/SindPFA/apresentao~sindpfa—direo-do-incra~em~ ’
2662015 ». Acessado em: 12 de maio de 2018.

» 22 B



